BRF SOLHAGA

OREBROS STORSTA BOSTADSRATTSFORENING

Regler for utformning och skotsel av

UTEPLATSER

samt inglasning av balkong/uteplats, markis-
och parabolmontage

Reglerna i denna skrift giller frdn 2019 och tills vidare. Andringar kan tillkomma, se

infoblad utdelat i postfack alt. information i Grand Eko/hemsidan.

Alla dandringar av uteplatser/balkonger skall foregas av att ett avtal tecknas mellan bostadsrattshavaren
och BRF Solhaga.



Inledning

| Solhaga finns 684 ldgenheter varav hilften har tillgéng till uteplats. Orebro kommuns byggnadsndmnd
har beviljat generellt bygglov vilket styr foreningens regler. | en sa tat bebyggelse kravs tydliga ramar for
utformning och fargsattning nar ett exteriort inslag sa markant som en uteplats skall utformas. | det har
dokumentet har vi samlat alla regler som galler vid byggande/andring och underhall av uteplatser i BRF
Solhaga. Har finns dven en del rad och rekommendationer, bade vad galler utformning och
konstruktioner, som kan underlatta fér er som boende.

All text som avser regler som méste féljas ir fetmarkerad likt detta textstycke. Ovrig text utgors av
forklaringar, rekommendationer eller praktiska rad.

Kom ihag att det alltid ar du som bostadsrattshavare som ar ansvarig for uteplatsen och dess underhall.
Ta darfor hjdlp av nagon fackkunnig nar arbetet skall utforas, sarskilt nar det géller takkonstruktioner,
markismontering och inglasning!

Innan du boérjar bygga — alltid avtal!

Alla andringar av uteplatser skall foregas av att ett avtal tecknas mellan bostadrittshavaren och
bostadsrattsforeningen.

Den mark som bebyggs tillhor bostadsrattsforeningen och ingar inte juridiskt sett i bostadsratten.
Bostadsrattshavaren har enligt praxis nyttjanderatt till uteplatsen, enligt de matt som beslutats och under
forutsattning att uteplatsen underhalls och skots pa ett acceptabelt satt. Eftersom all utrustning pa
uteplatsen, t ex. vindskydd, staket, plattor, vaxter etc. tillhor den boende kan det uppsta oklarheter i
ansvaret bade vad det galler underhallsskyldighet och ansvar for sdkerhet.

Sedan 2006 skall darfor ett avtal traffas mellan bostadsrattshavaren och féreningen som reglerar dessa
fragor. Detta géller alla typer av férandringar (undantag vixter) pa uteplatsen. Avtalskravet galler saledes
inte bara vid byggande av tak pa uteplatsen.

Det skall poangteras att bostadsrattshavaren inte har nagon rattighet att bygga pa sin uteplats,
daremot mojlighet till detta under forutsattning att av foreningen beslutade gemensamma regler
foljs. Bostadsrattsforeningen har, enligt plan- och bygglagen, dven ett ansvar gentemot kommunen
som myndighet i byggfragor. Férsummelse av bostadsrattsforeningens regler kan leda till att
uteplatskonstruktionen maste byggas om eller i varsta fall rivas. Detta brukar ytterst sallan vara
nagot problem vid utformningen. Eftersom reglerna ar allas vara gemensamma som boende ligger
det i allas intresse att omradet ser snyggt och valskott ut och att alla, sa Iangt det dr mojligt,
behandlas likvardigt och rattvist.

Om du ar osdker pa nagot, kontakta Byggruppen, se sidan 3



Rutiner for ansokan om andring av uteplats,
inglasning samt markis- och parabolmontage.

1. Bostadsrattshavare som vill bygga om sin uteplats anmaler pa sarskild bifogad blankett detta till
foreningen (se sista sidan). Tillsammans med ansodkan skall en mattsatt ritning, som fran bada sidor
(gavlarna) och framifran visar hur uteplatsen skall se ut, samt en situationsplan (uppifran) som visar
hur uteplatsen ligger i forhallande till grannar, entréer, byggnadens knutar etc. Ansdkan skickas till
alternativt ldmnas i brevlddan pa Solhagagarden (Solursgrand 5).

2. Byggruppen, utsedd av styrelsen, avgor sa snart det ar mojligt om féreslagen andring av
uteplatsen ar lamplig eller om ritningarna maste andras eller kompletteras.

3. I de fall bostadsratthavaren skall bygga en ny uteplats eller tak 6ver befintlig uteplats ges, efter
att ritningarna godkants av Byggruppen, besked om att inhdmta grannintyg fran angransande
grannar (dven grannen ovanpa). For andamalet avsedda blanketter som grannarna skall skriva
under lamnas tillsammans med detta besked (alternativt finns att hamta pa Solhagagarden) samt
ett avtal dar bostadsrattshavaren forbinder sig att bygga i enlighet med de ritningar som godkénts
och att i ovrigt uppfora, underhalla och ta ansvar for uteplatskonstruktionen i enlighet med de
regler som foreningens styrelse/stamma beslutat. Bostadsrattshavaren tar efter att ritningarna
godkants sjalv kontakt med grannarna, visar de godkanda ritningarna och ber om skriftligt
godkdnnande. Gd inte runt till grannarna innan ritningarna godkdnts av Byggruppen! Grannintygen,
tillsammans med undertecknat avtal, skickas darefter till alternativt lamnas i brevladan pa
Solhagagarden.

4. Om nagon vagrar ta emot eller svara och lamna tillbaka grannintyget, meddela nagon i
Byggruppen detta sa tar de kontakt med denne granne. Byggruppen avgoér om den som erinrat mot
bygget skall tillgodoses i nagon form eller om ombyggnaden kan utforas enligt ritningarna
alternativt revideras. Bostadsrattshavaren kommer alltid att tillatas géra nagon form av tak over
uteplatsen.

5. Nar Byggruppen tagit del av alla grannintyg samt det av bostadsrattsinnehavaren undertecknade
avtalet kommer dven nagon i Byggruppen att signera avtalet. Darefter skickas en kopia pa detta
avtal tillbaka till den boende, originalet forvaras hos féreningen.

Forst nar byggavtalet dr underskrivet av nagon i Byggruppen far uteplatsbygget paboérjas.

6. Om ansokan inte avser nybyggnad eller byggnad av tak pa befintlig uteplats kravs inga grannintyg,
daremot skall alltid avtal traffas vid 6vriga andringar.

Byggruppen bestar f n av ordf. Borje Larsson tfn 073-022 53 50,
Nils Edwertz, vice ordf. tfn 076-195 03 64 och forvaltare Gunilla Wickman Rostedt tfn 073-070 25 14



Ytmatt

Den maximala yta som far disponeras for uteplats star i relation till storleken pa respektive lagenhet.

Uteplatsens langd begransas i princip av de lagenhetsvaggar som ligger langst ifran varandra pa
den fasad dar uteplatsen ar beldgen. Uteplatsens djup skall vara 3,5 meter fran fasad, om inte
sarskilda skal foreligger. Ett avstand pa ca 70 cm skall hallas till entréplatta. Vitmalade knutar pa
byggnaden far inte tackas.

Det ar saledes inte mojligt att bygga runt horn for den som har en gavel- eller hornlagenhet. | vissa
fall kan det vara praktiskt att dven ta i ansprak den yta som motsvarar trapphusbredden mellan tva
lagenheter och uteplatser. Har finns dock ofta kulvertbrunnar och annan teknisk utrustning som kan
forsvara anlaggandet, darfor maste detta bedémas fran fall till fall och utékningen skall inga i
uteplatsavtalet.

Vid trapphusentréer skall det finnas ett avstand pa nagra decimeter mellan entrétakets kant och
uteplatsen. Efter putsning och malning av fasaderna (2000-2002) har samtliga hus fatt vita knutar.
Dessa vita partier far inte tackas av uteplatskonstruktionen (det finns aldre uteplatsbyggen som
avviker fran detta, vilket skall rattas till vid ombyggnation/reparationer).

| samband med att ansdkan om byggande av uteplatstak eller vid ombyggnad av uteplatsen i 6vrigt
kan féreningen begara att uteplats som tidigare byggts langre dn 3,5 meter ut fran fasaden flyttas in
till detta matt eller flyttas ut, om uteplatsen ar mindre an 3,5 meter djup.

Skalet till ovanstaende bestammelse &r att det annars kommer att bli omdjligt att na ett bra
helhetsintryck nar angransande uteplatstak far olika djup och takhojd i ytterkant. Olika djup forsvarar
dven fastighetsskotseln.

Uteplatsens djup kan i undantagsfall vara nagot mindre eller langre an 3,5 meter. T ex. kan avstand
till gdngbana eller annan anordning spela in, liksom djup pa redan befintliga uteplatser. Vid byggande
av tak och ny- eller ombyggnad av staket ska djupet alltid vara 3,5 meter. Anpassning till befintliga
uteplatser pa samma huskropp skall normalt géras, men bara om dessa har regelmassigt matt enligt
ovan. Anpassning av staketmatt till 3,5 meter fran fasad skall alltid géras nar nytt staket byggs,
oavsett om tak skall byggas eller inte. Regeln avseende 3,5 meters djup galler dven vid byggande av
trallgolv savida inte djupet ar mindre dn 2,0 meter.

Aldre uteplatser kan ha andra matt dn ovan beskrivna. Dessa kommer inte att tvngsvis dndras.
Anpassning till gallande regler gors vid andringar och ombyggnader, da avtal traffas. S8 smaningom
kommer hela omradet att ytmassigt ha erhallit harmonierande uteplatser.

Att ha samma djupmatt pa uteplatser ar dels arkitektoniskt tilltalande men gors dven av praktiska
skal da det underlattar fastighetsskotseln, framst grasklippning. Det ar dven en rattvisefraga



(likhetsprincipen § 15 Foreningsstadgarna) eftersom manga uteplatser inte kan goras djupare an 3,5
meter pga. gangvagar, kulvertledningar etc.
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Material

Uteplatskonstruktioner skall utforas i tra. Taket skall vara i vit genomlysbar plast. Profiler for
inglasning skall vara i aluminium eller naturelox (omalad matt aluminium) eller vitlackerat.
Inglasning skall vara i klarglas.

Impregnering och ovrig behandling av trdet far vara utfort endast med godkdanda och miljévanliga
medel. Var uppmarksam pa att impregnering kan ha olika kvalité. Vissa barande delar av
takkonstruktionen kan utféras i metall, liksom stolpskor for lattare staketkonstruktioner.
Grundlaggning gors lampligen med betongplintar. Se dven respektive avsnitt for plasttak och
inglasning.

Fargsattning
Alla staket, grindar, sidovaggar och trakonstruktioner for tak skall malas i vitt eller ”Solhagas
grona” (NCS S 6020-G30Y), ej hogblank tackande farg. Endast gron firg som kops av féreningen far

anvindas fér malning av uteplatsutrustning. Tradack/-golv i t ex impregnerat virke behover inte
malas.

Den morkbruna farg som tidigare var vanlig pa staket m.m. far enligt stammobeslut inte langre
forekomma. Aven impregnerat virke skall malas vitt eller gront. P& grund av att impregnerat virke
masta torka innan det malas far nybyggda uteplatser respit med malning for att inte kemiska
reaktioner skall uppsta.

Impregnerat virke skall malas i godkanda kulorer enligt ovan.

Gront och vitt kan kombineras, men inte helt fritt. Ange fargsattning i byggansokan. For att inte
uteplatsen skall bli alltfor mérk rekommenderas att insidan, helt eller delvis, malas vit dven om
utsidan ar gronmalad. Bade gron och vit farg samt grundfarg kan kdpas pa Solhagagarden till ett
subventionerat pris.

Profiler/ramar pa inglasningar skall vara i vitlackerat, eller naturelox (omalad matt aluminium).

Tradack och andra delar som tillhor golvkonstruktionen far vara i omalat virke, dven impregnerat.



Infastning

All infastning i fasad ar absolut férbjuden. Uteplatsutrustningen skall utforas sa att den ar
demonterbar vid behov av tillsyn, underhall, reparationer, ombyggnader etc.

Uteplatskonstruktionen skall i princip vara fristaende fran byggnaden. Under balkongplattan finns
dock tre bulthylsor ingjutna dar t ex. en takkonstruktion kan fastas som alternativ till en eller flera
barande stolpar. Byggnadernas fasader har tillaggisolerats och putsats under aren 2000-2002.
Fasaden ar inte konstruerad for att klara av att bara upp infastning av byggnadskonstruktioner,
armaturer etc. Ingrepp i fasaden kommer att aterstéllas pa bostadsrattshavarens bekostnad.
Sarskilda fasttag for armaturer, vadringshangare m.m. som passar i bulthylsorna finns att kopa av
foreningen. Kontakta bovardinnan pa tfn 019-27 00 44 pa dagtid mellan 8.30-12.30. Pris 180
kr/fasttag (2014). Den boende beskostar sjalv montering av fasttaget.

Den boende bekostar, om inte annat beslut foregas atgarden, demontering och atermontering av
uteplatskonstruktionen vid tillsyn, reparationer, ombyggnader osv. som foreningen genomfoér av
byggnaderna. Infastningar och sammanfogning bor utforas sa att demontering och atermontering
kan goras utan att uteplatsen skadas i onddan.

Utformning
Staket och sidovaggar

Staket skall alltid foregas av sarskild ansékan till féreningen och avtal om utférande och ansvar
skall traffas Staket far ha en hogsta hojd pa 0.90 meter och ldgst 0.60 meter fran mark.

Som del i en takkonstruktion skall staketet ha en hogsta hojd pa 1 meter fran mark.

Eventuell grind skall ha samma héjdmatt.

Foreningen rekommenderar att staketens stolpar forankras i gjutna plintar vilket ger en bra stabilitet
at hela konstruktionen. For att vid behov enkelt kunna demontera konstruktionen bor stolparna
skruvas i jarn ingjutna i plintarna. Stolpskor i plat som slas ned i marken kan vara ett alternativ for
lattare staketkonstruktioner. Staketstolpar kan dven slas ned direkt i marken, men det ar inte
lampligt att traet kommer i direkt kontakt med marken da det latt kan ruttna, darfor har det
sistnamnda alternativet sina brister.

Staketets godsida skall alltid riktas ut fran uteplatsen. Staketspjalorna bor inte byggas narmare
mark dn ca 10 cm.

Staketets spjalor kan vara staende, liggande eller snedstéllda och vara figursagade. Det ar lampligt att
spjalorna inte satts for glest, vilket ger ett slarvigt intryck, ca 1-2 cm mellan staketdelar ar lampligt.
Avslutning uppat kan goras bade 6ppet och med 6verliggare. For att undvika skador pa staketet vid
grasklippning/trimning utanfor staketet skall det finnas ett avstand mellan spjalorna och marken.
Skador pa staket/uteplatskonstruktionen vid grasklippning eller annan fastighetsskotsel ersatts inte.

Overliggare skall, om inte sirskilda skil foreligger, ha samma hojd som sidoviggen/vindskyddet.



Sidovaggar/vindskydd

En sidovagg i form av ett plank ger skydd mot insyn och vind. De sidovaggar som dr gemensamma
med din granne bor goras dubbelsidiga, dvs. att det bor se lika ut pa bada sidor. Prata alltid med din
granne om det gemensamma vindskyddet. Sidovaggens spjalor kan utfoéras staende, liggande,
snedstallda eller flatade.

Sidovagg far byggas max 1,8 meter hog och max 2 meter ut fran fasad. Undantag provas vid
ansokan. Heltickande sidoskydd/vindskydd/gavel fran vagg ut till 3,5 meter medges inte savida
vaggen inte skiljer tva uteplatser med sammanbyggt tak.

For att inte helt avskdarma intilliggande uteplats samt av gestaltningsmassiga skal, medges inte hela
vaggar mellan uteplatser. Att grannen ger sitt godkdnnande forandrar inte denna regel. En 6ppning
pd 1 meter, vilken kan vara glasad, skall finnas langst ut fran viggen. Oppningen bér harmoniera med
ovriga 6ppna/glasade ytor, lampligen halla staketets hojd i brostningen.

Altaner/tradack

Mellan markniva och lagenhetens golvniva skiljer 15-30 cm. For att géra uteplatsen mera tillgénglig,
sarskilt for manniskor som pa nagot satt ar rorelsehammade, kan byggande av en altan/tradack vara
ett bra satt att oka tillgangligheten.

Altan/tradack skall halla samma matt som uteplatser i 6vrigt, dvs. ha ett djup pa 3,5 meter. Djup
pa mindre dn 2 meter inne pa en uteplats godtas. Tradackets hojd far inte vara hogre én
rumsgolvet. Den som har kulvertbrunn eller annan motsvarande fast installation pa sin uteplats
maste bygga dacket sa att atkomst for tillsyn, underhall och reparationer enkelt kan ske.

Undantag fran regeln avseende 3,5 meters djup kan géras om dackningen gors innanfér en annan
avgransning med ratt matt, t ex staket, hack eller motsvarande. Dackningen behdver inte vara
ratvinklig, lamplighet beddéms fran fall till fall. Staket skall ha en hojd pa 1 meter fran mark dven om
uteplats dackas. Staketets ovansida skall ga i vag med fonsterblecket.

Sten- och plattsattning

Sten- och plattlaggning kan normalt gbras pa valfritt satt och med valfri yta inom rammatten for
respektive uteplats.

Da vattenansamlingar mot sockeln kan ge upphov till vattenskador skall sten- och plattlaggning
utforas sa att vattenavrinning sker fran fasad. Minst tva plattrader, ca 80 cm, skall luta fran
fasaden.

Uteplatsen far inte asfalteras, betonggjutas eller motsvarande.



De flesta har en grind eller skjutdorr ut fran uteplatsen (se stycket Grindar). Sten- och plattlaggning
mellan gangbana och grind/dorr far ske om avstandet ar mindre dn 1 meter. Laggning av langre
gangar forsvarar fastighetsskotseln och risk for maskinskador utdkas.

Laggning av plattgang utanfor uteplats far ske fram till gangviag om avstandet inte dr mer dn 1
meter.

En plattrad eller motsvarande utanfor uteplatsen medges for att avgransa mot grasytor och
planteringar som foreningen skoter. Singel eller motsvarande ar daremot absolut férbjudet att
anvanda eftersom stenarna latt hamnar ute i grdasmattan och blir projektiler vid grasklippning och
trimning.

Sten- eller plattlaggning far géras utanfor uteplatsstaketets 3,5 meter, max 35 cm ut vid
plattsattning och max 70 cm vid anldggande av rabatt (detta far dock endast goras pa framsidan, ej
gavlar). Singel eller motsvarande far absolut inte anviandas utanfoér staketet.

Vegetation

All anlaggning bostadsrattshavaren gor av grasytor och planteringar, samt plantering av alla typer av
hackar, trad och vaxter pa uteplatser gors i vetskap om att ingen ersattning utgar om dessa kommer i
konflikt med foreningens behov av att utfora tillsyn, underhall, reparationer, ombyggnader etc.

Hackar

| princip samma regler galler for hackar som for staket som avgransning. Uteplatsen skall ha samma
djup- och breddmatt samt att hacken (undantag mindre partier) inte far vara mycket hogre an
staketet. Eftersom en héack inte kan hallas statisk, den vaxer, medges dock ett nagot frikostigare
hoéjdmatt.

Hackarna runt uteplatsen ska vara valskotta och dess hojd ska vara i samrad med grannar.

Med enstaka hackdelar menas 1-3 mindre partier/enstaka buskar/enstaka trad som bor vara atskilda.

Klattervaxter

Klattervaxter foljer samma regler som hackar, maxhojd 110 cm och att bara enstaka partier far vara
hogre, t ex. langs en stolpe och 6verliggare eller ett spaljéparti, men inte heltdckande. Rejila
Oppningar skall finnas emellan.

Klattervaxter pa staket/uteplatskonstruktion far hallas till en hojd av max 110 cm. Enstaka val
avskilda partier far vara hogre.
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Gras, vaxter, planteringar

Grds- och planteringsytor skall utformas sa att vattenavrinning sker fran fasaden. Jord skall inte
laggas direkt mot fasad/sockel.

Vattenansamlingar mot sockeln kan ge upphov till vattenskador. Planteringsytor direkt mot
hussockeln kan ocksa medfora skador. Arrangera sa att planteringen har en distans mot sockeln eller
att en for andamalet avsedd fuktsparr anvands (t ex. platonmatta). Varsamhet anmodas!

Vaxter som klattrar direkt pa fasaden far inte forekomma. Spaljé far under inga omstandigheter
fastas i fasaden.

Fristaende spaljéer eller spaljéer som férankras i vindskydd, staket eller annan uteplatsutrustning far
anvandas. Ett visst avstand skall finnas mellan spaljé och fasad.

Trad far inte vara hégre dn balkongunderkant och absolut inte ligga an mot balkong eller fasad.
Mindre del av tradkrona far sticka ut utanfor uteplatsen.

Planteringar utanfor uteplats

Gransen mellan bostadsrattshavarens ansvar och bostadsrattsforeningens ansvar gar direkt utanfor
staketet/hadcken/3,5 meter. Undantag kan finnas vid vissa enkla uteplatser av dldre modell som inte
flyttats ut och har mindre djup. Det finns dven ett mindre antal uteplatser som pga. gangvagar har ett
mindre djup an 3,5 meter. Bostadsrattshavaren far dock géra en mindre planteringsyta utanfor
uteplatsen, langs staketet/uteplatskonstruktionen, forutsatt att den boende skéter om denna och att
den inte forsvarar fastighetsskotseln. Undantag for de uteplatser dar det inte finns nagot
planteringsutrymme utanfor uteplatsen.

Plantering far dar det dr lampligt goras utanfor uteplatsens langsida och far da vara max 70 cm
djup och skall ligga i direkt anslutning till uteplatsen. Plantering utanfér denna max bredd far inte
forekomma da det forsvarar féreningens fastighetsskotsel.

Foreningen tar normalt ansvar for ytan mellan sidoskydd (vindskydd) och entréplatta. Vanligen finns
har perenner som skall motverka att regnvatten stanker upp pa sidoskydd eller fasad. Den boende far
plantera egna vaxter men skall da dven ta ansvar for skotseln. Av sdakerhetsskal far planteringen
absolut inte ersattas med singel.

Den bostadsrattshavare som vill far pa ett bra och fackmannamassigt satt skota om planteringsytor
som tillhor féreningens gemensamma ansvar. Bostadsrattshavaren far dock inte férbjuda av
foreningen anlitad personal, att utfora avtalat arbete. Bostadsrdttshavaren far inte ta bort av
féreningen planterade vixter och trdd.
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Vaxtval

Omtanke bor tas om barn och allergiker i samband med vaxtval. Det galler sarskilt om vaxterna
planteras sa att de kan nas fran gemensamma gangvagar och entréer.

Vaxter som ar giftiga eller har giftiga bar far inte planteras sa att de kan nas fran féreningens
gemensamma ytor.

Tak over uteplats

Skydd 6ver uteplatsen far skapas genom byggande av ett traditionellt uteplatstak.

Byggande av uteplatstak ska alltid féregas av en ansdkan (se sista sidan) till foreningens Byggrupp,
med mattsatta ritningar. Ritningarna granskas och revideras eventuellt, var pa de ater skickas till
den s6kande med besked om vilka grannar som skall tillfragas. Den s6kande far sedan sjalv visa
ritningarna fér grannarna och fa grannintygen undertecknade. Nar samtliga grannintyg inlamnats
till foreningen upprattas ett sarskilt avtal dar bostadsrattshavaren far skriva under och férbinda sig
att bygga i enlighet med de ritningar som godkants samt att uteplatstaket uppfors i enlighet med
de regler som foreningens styrelse beslutat fram till de datum nar byggnationen pabdrjas (se dven
stycket Rutiner for ansékan). Byggavtal som inte paborjats inom 6manader, eller avslutats inom 1
ar fran undertecknande forfaller och dr inte langre giltigt.

Alla skall ha méjlighet att bygga nagon form av uteplatstak, aven om en eller flera grannar skulle vara
negativa. Styrelsen kommer da i samrad med berdrda att ange en lamplig utformning och omfattning
av taket. For hantering av ansékningar och granskning av ritningar har styrelsen utsett en Byggrupp
som har mandat att besluta i dessa fragor.

Den som bygger ett tak bor vara medveten om att det sommartid kan bli varmt under taket samt att
taket skdarmar av en del ljus som gor rum med fonster under taket nagot morkare.

Den boende har, oavsett om ritningarna godkants, det fulla ansvaret fér att
uteplatskonstruktionen utférs med erforderlig hallbarhet, t. ex for snolaster, och ersitter
eventuella skador som uppkommer pa byggnad eller andra delar av fastigheten eller gentemot
tredje man. Foreningen ersatter inte skador, t ex. snéras fran tak och balkong.

Ingen del av taket far fastas i fasaden men for att tata mellan tak och fasad far en vit vinkelplat fastas
i taket som ligger mot fasaden. Tidigare alternativ med en dropplist som fasts i fasaden ar inte langre
tillaten.

Takkonstruktionen far absolut inte fastas i fasaden. Den stolpe som haller takkonstruktionen och
star ndarmast vagg skall sta 5 cm fran fasaden. Inga stolpar utmed fasaden far placeras for fonster
eller dérrar.



12

Eftersom taket inte far fastas i fasaden, ar det viktigt att takkonstruktionen far erforderlig styvhet.
Hornforstyvningar i form av vinkelbeslag eller snedstravar kan vara noédvandiga for stolpens avstand
fran fasad for att undvika fuktsamling och frostsprangning. Passbit far anvandas for att tata mellan
stolpe och fasad. Som alternativ till stolpe vid fasaden kan takkonstruktionen, eller del av denna,
fastas i fardigmonterade hylsor (3 st.) pa balkongens undersida.

Uteplatstakets hogsta punkt skall ligga direkt under balkongplattans underkant. Urtag i
takplatsen skall géras for balkongsmide. Taket skall alltid luta fran fasaden. Takvinkeln ska vara ca
6 °. Om tak redan byggts pa intilliggande uteplats skall anpassning goras till takvinkeln pa detta.

Olika takvinklar och hojd pa intilliggande tak medges av gestaltningsskal aldrig da detta pga. den
stora yta som taket utgor ser mycket markligt ut for 6gat. Uteplatstakets sidor bor avslutas utanfor
eller i liv med balkongen, inte mitt under.

Takens tackning ska alltid utforas med vit ljusgenomslapplig takplast. Taken far inte isoleras.
Innertak far inte byggas.

Sjalva taket ska ha ett 6verhdng (utéver 3,5 m) om minst 20 cm, men inte mer @n 30 cm.

Taket bor av praktiska skal (bl. a. dropp) ha ett visst dverhang. Ett tak helt utan éverhang ser
dessutom avhugget ut sa detta skall géras dven av estetiska skal. Ovanstaende matt ger en viss
samstammighet mellan narliggande tak. Hangranna och stuprér rekommenderas men
uppmadarksamma att vatten fran utkastare inte rinner direkt ut pa en gangyta dar det kan orsaka
halkproblem under de kallare arstiderna eller blir staende intill husets sockel.

Nedbyggnad fran underkant pa taket mot staketet far vara max 20 cm.

Om nedbyggnaden blir for stor tar det bort mycket ljus och ger en morkare lagenhet. En alltfor lag
Oppning mellan staket och/eller nedbyggnad fran tak ar inte estetiskt tilltalande och ger "intrycket
av en korvkiosk”. Av samma skal skall darfor inte staketet/fronten — bréstningen — vara for hog.
Observera att héjdmadtten dr fran mark, inte staketspjdlans héjd. 10 cm mellan mark och underkant
staket/front géller dven for en uteplatskonstruktion.

Som del i en takkonstruktion far staketet ha en hogsta hojd av 1 meter 6ver mark och en lagsta
hoéjd av 0,85 meter 6ver mark. Hela eller delar av takkonstruktionens front eller gavlar kan

alternativt byggas utan staket och vara helt 6ppna eller inglasade.

For att uteplatskonstruktionen skall ge ett sméackert och tilltalande intryck far inga delar av fronten
vara forbyggd fran golv till tak. Stolparna ska klara belastning fran sné men bor vara sa smackra som
moijligt.
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| fronten skall det finnas 6ppningar i hela konstruktionens langd, endera stakethojd till tak eller
hel 6ppning fran golv till tak. Detta far kombineras. Ingen del far vara forbyggd fran golv till tak.
Mindre partier av 6ppningen far utgoras av en gles spaljé.

Med mindre partier menas ca 25 % eller mindre. Gavlar far inte vara heltdckande (undantag om tva
uteplatser med tak byggs samman). Dels for att angransande uteplats inte skall skarmas in, dels for
att det estetiskt ger ett alldeles for tungt intryck. En 6ppning skall alltid finnas pa en av
gavelvaggarna, minst 1 meter bred i stakethojd, helst storre 6ppning. Huruvida grannen medger en
hel vagg eller inte ar ovidkommande.

En av gavlarna ska alltid ha en 6ppning. Minst 1 meter bred i samma héjd som frontéppningen.

Rekommenderas starkt att takstolparna férankras i gjutna plintar vilket ger bra stabilitet at hela
konstruktionen. For att vid behov enkelt kunna demontera konstruktionen boér stolparna skruvas i
jarn ingjutna i plintarna.

Konstruktionens godsida skall alltid riktas ut fran uteplatsen. Staketet/fronten/gaveln ska inte
byggas ndrmare mark dn ca 10 cm.

Staketets/frontens/gavelns spjalor kan vara staende, liggande eller snedstallda och vara
figursagade. Det ar lampligt att spjadlorna inte satts for glest, vilket ger ett slarvigt intryck. Att satta
"plexiglas”/klarplastskivor pa insidan &r ett alternativ till en tat front om man vill undvika vind och
regn. FOr att undvika skador pa konstruktionen vid grasklippning/trimning ska det finnas ett avstand
mellan uteplatskonstruktionen och marken. Skador pa uteplatskonstruktionen vid
klippning/trimning beroende pa for Iagt placerat staket/front ersatts inte.

Uteplatsens djup ska alltid vara 3,5 m ut fran fasaden.

| samband med att ansékan om byggande av uteplatstak goérs, kan féreningen begara att uteplats
som tidigare byggts langre dn 3,5 meter ut fran fasaden flyttas in till detta matt. Matt mindre an 3,5
meter medges heller inte, savida inte utrymmet for uteplatsen ar mindre pga. gangpassage eller
liknade. Skalet till dessa bestammelser &r att det annars kommer att bli omojligt att na ett bra
helhetsintryck nar angransande uteplatstak far olika djup och takhdjd i ytterkant. Olika djup
forsvarar aven fastighetsskotseln.

Pa en uteplatskonstruktion far ett horn fasas i 45° vinkel dar fasningen far ha en langd pa minst 70
cm och max 110 cm. Fasningen far bara goras i det horn som vetter at samma hall som balkongen
ovanfor uteplatsen. Mindre fasningar i bada hornen far géras men far da vara max 40 cm breda.
Fasningen far aldrig vara helt tickt. Den ska endera vara helt glasad eller 6ppen alternativt
glasad/6ppen fran brostningen och upp till tak.
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Grindar/dorroppningar

Grindar skall ha samma hojd som omgivande staket. Dorrar ska vara av skjuttyp och far inte vara
heltackande.

Traditionella dorrar medges ej.
Grind/6ppning/dorr skall placeras pa gavel om uteplatsens lage medger det.

Av estetiska skal bor grindar inte placeras pa uteplatsens frontsida. Vissa uteplatser ar dock belagna
mellan andra vilket inte mojliggdr andra alternativ. Ett helglasat skjutdorrsparti ar da den mest
tilltalade utformningen.

Grind/6ppning pa gavel ger i de flesta fall dven kortast vag ut till ndrmaste gemensamma gangyta.
Se dven regler for plattlaggning utanfor uteplats.

Inne pa uteplatsen

Uteplatsen ar en utemiljé dar det medges en, ur estetisk synpunkt, acceptabel avgransning mellan
den privata och gemensamma ytan. Vidare medges byggande av ett hyggligt vind- och vaderskydd.
Uteplatsen ar inte ett extra rum dar total avskildhet kan begaras och man kan inte krava fullstandig
tathet mot fukt. Den inredning eller de mdbler som den boende placerar har maste tala dessa
forhallanden och den boende maste dven acceptera insyn. Uteplatsen far inte anvdandas som upplag
eller forrad bara for att den ar forsedd med tak, den skall hallas stadad pa samma satt som om den
vore en traditionell 6ppen uteplats. Mindre anordningar for att halla ordning pa utrustning medges, t
ex. skap som ar lagre an brostning eller prydnadshyllor. Daremot tillats inte forrad eller liknande.
Brandfarlig utrustning eller material/féremal som kan dra till sig skadedjur far inte férvaras pa
uteplatsen. Egna hushallskomposter ar inte tillatna i omradet.

Det ar inte tillatet att bygga forrad eller pa annat satt bygga in ytor pa uteplatsen.

Inglasning av uteplats

Foreningsstamman beslutade ar 2000 att tillata inglasning av uteplatser.

Inglasning av uteplats skall alltid foregas av sarskild ansékan till féreningen och avtal om utférande
och ansvar skall traffas. Inglasning far en endast ske med klarglas av for andamalet godkand typ
och med profiler och infdstning av arkitektoniskt acceptabelt material och utférande. Tra kan
anviandas som material pa delar av gaveln, i 6vrigt dr inbyggnad av tra, plast, textil eller andra
material dn glas inte tillatet.
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Som alternativ till inglasning, om man tillfalligt vill avskdarma uteplatsen, rekommenderas en gardin
(av t ex. markistyg) som normalt inte behéver vara férdragen. Man kan dven pa kortare partier
montera en mycket gles spaljé. | 6vrigt skall avstandet mellan staketets 6verliggare (brostning) och
nedbyggnaden fran taket (hammarbandet) vara fritt.

Det ska i detta sammanhang fértydligas, att det inte dr ett extra rum bostadsrdttsinnehavaren tillats
bygga pd sin uteplats, det ér enbart ett tak 6ver uteplatsen. Man kan ddrfér inte hédvda att man
madste skydda mébler eller annan utrustning som inte klarar klimatet pd uteplatsen.

Det ar inte tillatet att isolera uteplatsens vaggar eller tak.

Inglasning av balkong

Alla inglasningar av balkonger skall foregas av en anmalan till féreningen och avtal gillande bl. a
ansvar skall traffas, aven om inglasning kdps och monteras av det foretag som féreningen har
ramavtal med — for ndrvarande Teknova (2010). Avtalet reglerar dgar-, underhalls- och
sakerhetsansvar.

Alla typer av inglasning skall provas och godkannas av foreningen och avtal skall upprattas innan
montage. Inglasning far ske endast med klarglas med for dandamalet godkéand typ
och med profil och infastning av arkitektoniskt acceptabelt material och utférande.

Vid anmalan om inglasning kan lampligen ett produktblad eller en broschyr fran tillverkaren av
profilerna/inglasningen anvandas. Det gar dven att hanvisa till redan monterad och godkand
profil/inglasning, ange da adress och lagenhetsnummer eller att den &r av standardtyp fran foretaget
Teknova (2010), tfn 0143-292 20.

Markis — uteplats och balkong

Markis far sattas over saval uteplats som balkong. Efter fasadombyggnaden medges endast
markismontage fast i balkongkonstruktionen, absolut inte i fasad.

Markismontaget maste alltid foregas av att den boende triffar ett avtal med foreningen dér den
boende forbinder sig att ta hela ansvaret for de foljder en uppsattning kan medfora, inklusive
underhall.

Bostadsrattshavaren blir t ex. ersattningsskyldig for att aterstalla skador pa byggnad och
byggnadsdelar eller gentemot tredje man som uppstar pga. markisen. Anlita darfor alltid en
fackman vid markismontage. Bostadsrattshavaren ar dven skyldig att pa egen bekostnad demontera
markisen om sa kravs for underhall och reparationer.

Montering av markis med infastning i fasaden dr absolut férbjuden.

Godkanda markisprover att vilja mellan finns pa Solhagagarden
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Markis — éver fonster

Stamman godkande ar 2009 att markiser aven far monteras ovanfor fonster. Infastning av markiser
skall ske i fonsterramen.

Parabol

Du far inte montera upp en parabol utan att fa det godkant av styrelsen. Det spelar ingen
roll om den skall sdttas upp pa insidan av balkongen. Ansokningsblankett finns pa
Solhagagarden.

Andring av regler

Styrelsen kan av praktiska, estetiska eller rattviseskdl behova andra eller komplettera dessa
regler. Medlem som traffat avtal enligt tidigare regler beho6ver da inte dndra pa konstruktion eller
placering. Vid ombyggnad eller fordndring (t ex. ommalning) skall dock de nya regler som
tillkommit iakttas i de delar som forandringen avser. Styrelsen kan fatta beslut om att en uteplats
som blivit byggd enligt tidigare regler ska byggas om enligt nya eller forandrade regler.
Foreningen skall da bekosta ombyggnaden.

Om andring 6nskas av nagon regel ar det i ett forsta skede enklast att skriva till styrelsen och begara
en andring och motivera varfér andringen ska ske. Styrelsen (ej Byggruppen) kan da besluta om en
andring. Om styrelsen inte bifaller 5nskemalet om andring av reglerna kan den som ar medlem i
foreningen lamna in en motion till foreningsstimman som da kan besluta om andring av reglerna
eller ge styrelsen nya riktlinjer for hur reglerna ska upprattas. Styrelsen kan inte fatta beslut som
strider mot stammans beslut. Varken styrelsen eller stamman far fatta beslut som strider mot plan-
och bygglagen, byggnadsnamndens beslut, miljébalken, bostadsrattslagen eller féreningens stadgar.

Styrelsemote halls normalt 1 gdng/manad (ej i juli). Ordinarie foreningsstamma halls 1 gang/ar
(normalt i maj) och motioner till stdmman maste vara inlamnade senast den 28 februari samma ar.
Stamman har under de senaste aren avvisat motioner om att uteplatser bl. a skall fa byggas storre
an 3,5 meter fran fasad.

Skotsel av uteplats

Foreningen lagger ner mycket energi och pengar pa att halla Solhagaomradet snyggt och valskott.
Det ar darfor viktigt att enstaka uteplatser inte motverkar helhetsintrycket.

Bostadsrattshavaren i respektive ldgenhet dr skyldig att sk6ta och underhalla den uteplats man
har dispositionsritt till. Underlatenhet att skota och underhalla uteplatsen kan, efter anmodan
om rattelse, medfora att dispositionsratten upphor och uteplatsen rivs/saneras/stiadas pa
bostadsrattshavarens bekostnad.



17

Besiktning av uteplatser gors varje ar. De uteplatser som har nagon form av brist meddelas darefter
om detta tillsammans med eventuella krav pa atgardande. Allvarligare brister kan meddelas utan
hansyn till tidpunkt under aret.

Styrelsen har tagit fram vissa kriterier for allmant underhall av uteplatskonstruktioner och skotsel av
vaxtlighet. Dessa kriterier ar primart endast avsedda att anvandas for att fa en likvardig
beddmningsgrund vid besiktning och ar i dagslaget inte fastlagda regler. For de allra flesta
uteplatser runt om i omradet foéreligger inga som helst problem med skotsel och underhall.

Monteringsregler: Parabol i Brf Solhaga

e Parabol far endast monteras fristaende pa stolpe, innanfér racket pa
bostadsrattshavarens balkong/terrass.
Alternativt fast med klamfasten i balkongracket. (ingen borrning far ske)

e Ingen del av parabolen far sticka ut utanfor racket.
e Inga hdl far borras i fastighetens fasad. (Fasaderna har en fuktsparr som absolut inte far brytas).
e Inga kablar/kabelrdnnor far hdanga eller ledas utanfor balkong/terrass.

e Parabol far inte utgora ett hinder vid underhallsarbeten eller andra atgarder inom
foreningen utan ska da demonteras/avlagsnas pa begaran av styrelsen.

e Vid eventuell 6verlatelse av lagenheten ska all utrustning for parabol demonteras och tas
bort.

e Far inte estetisk negativt inverka pa fastigheten.



