Brf Solhaga i Orebro
Org.nr 775000-3191

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforening Solhaga, Orebro far hirmed ldmna
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01-2019-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1 229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter fér
permanent boende och lokaler 3t mediemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2019-07-16,

Foreningens stadgar grundar sig pé Riksbyggens normalstadgar men féreningen har gjort
vissa kompletteringar och andringar jamfort med dessa. Stadgarna har tryckts upp och
distribuerats till samtliga lagenheter i féreningen.

Fdreningen, som har sitt sdte i Orebro, innehar tomtritterna till kvarteret 357 Soluret,
fastigheterna 1-3 samt kvarteret 358 Solterrassen, fastigheterna 1-5. P38 dessa fastigheter
finns 72 tvavdningshus med 684 lagenheter uppférda. Inom fastigheterna finns dven 20
langor med totalt 213 garageplatser, 56 carportplatser, sex tvattstugor, sex sophus, tta
undercentraler samt ett flertal forrdd och andra utrymmen.

Dartill finns totalt 456 parkeringsplatser férdelade pd 199 platser med el, 152 platser utan el,
98 gastparkeringar och 7 handikappsparkeringar.

Foreningen ager dessutom 2 033 m2 lokaler av vilka forskolan Stromstaren och forskolan
Fasanen ar uthyrda till Orebro Kommunfastigheter samt en byggnad bendamnd
fastighetsskdtarexpeditionen vid Vaktelvagen vilken till storre delen ar uthyrd till HSB

Malardalen. Foreningen innehar for egen rakning foreningsgdrden SolhagaGarden, som aven
ar foreningsexpedition.

Féreningens ldgenhetsbestdnd &r fordelat enligt féljande:
28 st. 1 rum och kok 47,5 m2

28 st. 2 rum och kokvrd 53,5 m2

232 st. 2 rum och kék 63,5 m?

224 st. 3 rum och kdk 79,0 m2

92 st.4 rum och kdk (s. k 3/4: a) 85,5 m2

80 st.4 rum och kok 91,5 m2

Den totala lagenhetsytan ar 50 442 m2,
Byggnaderna &r fullvérdesférsakrade i Lansforsékringar dér dven bostadsrattstillagget ingar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 2019-05-15.

Féreningen forvaltas sedan 1996 med ett AFF-forvaltningsavtal som grund och med en
organisation dar forvaltningen &ar uppdelad pa fyra delentreprenader. ;.
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Samordningsansvarig for de fyra entreprenaddelarna och férvaltare &r Gunilia Wickman
ROS'EE(:lt'.I'eknisk forvaltning - Byggnader (E1) HSB Forvaltning i Malardalen. Avtal t 0 m 2020-
- '}'ik?\}sk forvaltning - Tomt (E2) HSB Forvaltning i Malardalen. Avtal t o m 2020-12-
- g’%‘édning (E3) Clean Team. Avtal t o m 2020-12-31.
- Ekonomisk Forvaltning (E4) HSB Malardalen. Avtal t o m 2020-12-31.

Trots att det ar tvd olika foretag som har forvaltningen av de fyra delentreprenaderna
fungerar samordning och samarbete mycket bra och utfallet av forvaltningen &r éver lag
mycket bra.

Foreningen har avtal med tre TV-leverantorer i dagslaget och dessa ar Com Hem, Canal
Digital och Sappa. Féretaget som bevakar omradet ar AVARN.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdlisatgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgérd Ar
Rotrenovering 1992

Soprum 1994
Fasadbyte 1999/2001
Balkongbyte 1999/2001
Byte av ventilation 1999/2001
Cykelrum 2008
Ombyggnad trapphus 2010
Enhetsmaétning el/lagenhet 2012

Takfotter & vindskivor 2014-2016
Sockelrenovering 2015-2017
Pabdrjade balkongrenoveringar 2015-pagdende
Stamrenovering 2017-pégdende
Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets siut 887 (894) medlemmar. Under dret har 51 (66)
lagenhetsoverldtelser skett, varav 6 genom arv, 1 bodelning och 3 gévor.

Styrelsen

Borje Larsson Ordftrande

Nils Edwertz Vice ordférande
Lena Rahlen Sekreterare 50 %
Lena Persson Sekreterare 50 %
Eva Jacino Ledamot

Mikael Lundkvist Ledamot

Alf Broo Ledamot

Jan Alm Suppleant

Maria Jaakoola Suppleant

Parvin Taghi Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna, Borje Larsson, Nils Edwertz,
och Lena Persson samt suppleant Maria Jaakkola. | s
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Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda ordinarie sammantréaden.
Ett protokollfért sammantrade for att konstituera styrelsens sammansattning och for att
férdela andra fortroendeposter samt ett extra styrelsemdéte.

Styrelsens arbetsutskott (AU) har hallit 10 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har utéver ovanstdende tillsatt tvd grupper dit vissa frdgor har delegerats,
Byggruppen och Ekonomigruppen.

Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisor
Féreningsrevisorer har varit Gunilla Muhr och Anders Muhr samt Asa Axell fr&n BoRevision.

Valberedning

Valberedningen har bestdtt av Tommy Scott, Lars Dahlstrém och Dan Bodin.
Sammankallande har varit Tommy Scott.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-08. Pa stdmman deltog 59 rostberattigade
medlemmar,

Underhall och investeringar
Utéver |6pande underhall har de mest kostnadskrévande insatserna under éret varit:
Stamrenoveringen. Samt en stor renovering av var pool.

Foreningen har en underhalisplan. Underhdlisplanen har uppdaterats under hésten 2020.
Overforing till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pa 30 ér enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgick till 4 652 000 kronor,

Kostnaderna for det underhdll som utforts under verksamhetsaret uppgar till 2 640 168 kr.
Yttre reparationsfondens saldo den 2019-12-31 uppgick till 13 968 234 kr.

Féreningen kommer att fortsatta att ga igenom all lekutrustning pa gdrdarna, detta planeras
att pdgd fram till 2020. Trépollarna inne pd gardarna kommer att bytas ut efterhand (om de
ar i déligt skick).

Ekonomi

Féreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 141 392 378 kronor. Under &ret har
féreningen amorterat 2 980 928 kronor.

Ett nytt I&n pd 13 000 000 kr togs upp 2019-06-20 fér att finansiera det pdg3ende
reliningprojektet. Féreningen har fyra 18n som forfaller under 2020,

Infér 2019 hojdes drsavgiften med 3,2 %. Efter hdjningen uppgar arsavgiften till 680
kr/kvm. Infér 2020 har styrelsen beslutat om att hija avgifterna med 6%.

Budgeten for 8r 2020 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhalisatgarder. .,
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Féreningen har rérligt elpris géllande fastighetselen. Utslaget dver en langre period anses
rorligt elpris vara det mest formanliga.

Foreningsinformation

Styrelsen bedriver receptionsverksamhet i SolhagaGarden helgfria mandagar mellan kl.
18.00-19.00 med undantag runt jul och nydr samt semestertider. Alla boende kan komma
med frédgor och diskutera allt som de anser vara viktigt, hdmta och |amna olika blanketter,
kopa malarfarg m.m.

Styrelseutbildning

Styrelsen har som vanligt arrangerat en egen styrelsekonferens som 2019 gick till
Kungsorstorp. Under konferensen behandlades bland annat frdgor som underhélisplanering,
fiber, stambyte/relining och hur brf Solhaga kan géra mer besparingar.

Boservice

Boservice bedrivs i SolhagaGarden pa formiddagar 08.30-12.30.

Foreningens expedition har telefontid: mandagar, onsdagar samt fredagar 08.30-12.30
(lunchstangt 12.30-13.00). Tisdagar och torsdagar &r det sténgt. Att svara pé frégor om
boendet | omrddet, béde per telefon och via besdk, ar en betydande arbetsuppgift.
Forsaljning av farg, faststag till uteplatser, skriva nyckelrekvisitioner med mer &r ocksé
vanligt. Bovardinnan hjalper dven styrelsen och kommittéansvariga. Till boservicen raknas
ocksd att under dagtid 18na ut verktyg och redskap som foreningen tillhandahdller samt att
skota SolhagaGarden med bland annat uthyrningsverksamheten.

Bovardinnetjénsten évertogs av HSB Malardalen 2009 och &r nu en tjanst pd 72 %.

Uthyrning av SolhagaGdrden

Stora samlingssalen med tillhérande utrymmen kan hyras av boende i Solhaga for fester
m.m. Utrymme finns for sallskap pd max 150 personer. Porsiin, glas och kéksutrustning
finns samt diverse praktisk utrustning som storbilds-TV, ljuseffekter, musikanlaggning,
mikrofoner, varmeskdp m.m. Antal uthyrningar under dret var 29 st. Mangder av
arrangemang och studiecirklar har anordnats p3 SolhagaGarden under dret.

Det finns dven ett dvernattningsrum som kan hyras av boende. Antalet dvernattningar under
aret var 79 st.

Gradnd-Eko

Foreningens egen tidning Grand-Eko har utkommit med fyra ordinarie nummer. Férutom att
det ar styrelsens viktigaste informationskanal till medlemmarna kan man hér lasa diverse
andra reportage fran Solhaga och dess omgivningar och rapporter fran de resor foreningen
arrangerar. Information om entreprenader och underhdll, nya eller dndrade regler och
liknande delges i Grand-Eko. Tidningen betalas till stor del genom annonser frén
maklarfirmor.

Verktygsutiining

For att underlatta for vara medlemmar i samband med underhéll och reparationer av den

egna lagenheten eller uteplatsen finns mojlighet att 18na verktyg och redskap. Borrmaskin

och tapetbord &r vanligast att medlemmarna l&nar. Det har varit 72 st. utldningar under ;‘:’uret.j\hL
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Badparken

Anléggningen har blivit valdigt popular och flitigt anvand av Solhagabor i alla aldrar.
Forutom poolen finns omkladningsrum med toalett och utedusch. Badparken innehdller dven
en konstgjord béck med en damm, grillplatser, gungor samt véxter. Hela anlaggningen har
blivit en naturlig métesplats i Solhaga, ett bra komplement till SolhagaGarden med dess
aktiviteter. For att driva badparken, frémst bassdngdelen, &r en sarskild driftorganisation
som dagligen har tillsyn, stadar och gor provtagningar. Férutom vara férvattare finns en
badparksvard. Tyvarr sa har den under hela 2019 varit sténgd for reparation.

Sophus- och tvattstugevardar

Solhaga har en sophus- och en tvattstugevard pa varje halvgrand, sammanlagt sex stycken,
som ké&nner ett engagemang for det egna sophuset och den egna tvattstugan. Generellt har
ordningen blivit avsevart mycket battre an tidigare.

Lds mer om vdra kommittéer och aktiviteter i bilagan till forvaltningsberiittelsen.

Flerarsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

_Resultat och stallning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 45106 44784 43548 42635 42369

Resultat efter finansiella poster tkr 4000 4382 -1240 -2988 -5248
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgdngar) 12% 11% 9% 9% 11%
Arsavgifter bostader kr/m? 680 659 640 621 615
Bankskuld kr/m? 2803 2604 2360 2404 2449
Rantekostnader kr/m’ 38 48 48 64 77
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 20% 25% 23% 23% 32%
Avsattning underhlisfond kr/m? 92 88 85 77 71

Forandringar i eget kapital

Mediems- Underh.- Balanserat Rrets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 2041 624 11 956 402 -759 189 4 382 276
Omforing av 8rets resultat enl
arsstamma 4382276 -4 382 276
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -2 640 168 2 640 168
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhalisplan 4652000 -4652 000
Arets resultat 3 999 813

Belopp vid drets slut 2041624 13968234 1611255 3999813,
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 3 623 087
Disponerat ur UH-fonden 2 640 168
Avsatt till UH-fonden - 4652 000
Arets resultat 3999 813
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 5611068

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 5611 068

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhall till 13 968 234
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 1 987 981 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhrande tilléggsupplysningarﬁw
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Bef Solhaga i Orebro

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Riorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 45 106 062 44 783 556
Ovriga rorelseintakter Not 3 118 Bi4 218 213
Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -29 542 224 -29 358 467
Planerat underhdll Not 5 -2 640 168 -1 994 395
Personalkostnader och arvoden Not 6 -873 746 -919 748
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -6 261 769 -5 944 975
Summa rdrelsekostnader -39 317 907 -38 217 584
Rorelseresultat 5 906 970 6 784 185
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 907 156 -2 401 909
Summa finansiella poster -1 907 156 -2 401 909
Arets resultat 3 999 813 4 382 276
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underh8lisfond -4 652 000 -4 420 000
Disposition underhalisfond 2 640 168 1994 395
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -2011 832 -2 425 606
Overskott/underskott efter férandring av underhélisfond 1987 981

1956 670:4;1/
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Brf Solhaga i Orebro

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgéngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstifigdngar

Byggnader Not 9 146 256 749 152 431 274

Inventarier Not 10 660 871 453 248

Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 11 15 748 136 0
162 665 757 152 884 522

Summa anlaggningstillgdngar 162 665 757 152 884 522

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 56 553 64 753

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 15 433 085 9977 598

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 389 208 419 769

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3435 157 2 698 668

19 314 003 13 160 787

Kassa ach bank Not 14 1572 506 855 487

Summa omséttningstiligdngar 20 886 509 14 016 274

Summa tillgdngar 183 552 266

166 900 796}“,_
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Brf Solhaga i Orebro

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 2 041 624 2041 624
Underhéllsfond 13 968 234 11 956 402
16 009 858 13 998 026
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1611 255 -759 189
Arets resultat 3999 813 4382 276
5611 068 3623087
Summa eget kapital 21 620 926 17621 112
Skulder
L8ngftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 109 787 865 128 592 369
Qvriga |8ngfristiga skulder Not 17 650 000 650 000
110 437 865 129 242 369
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 18 31 604 513 2 780 937
Leverantdrsskulder 5072 625 2 196 945
Fond fér inre underh3il 9 223 480 9 541 008
Gvriga kortfristiga skulder Not 19 78 516 106 036
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 5514 340 5412 389
51493 475 20 037 314
Summa skulder 161 931 340 149 279 683
Summa eget kapital och skulder 183 552 266

166 900 796},
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3999 813 4 382 276
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 6 261 769 5 944 975
Kassaflode frén l6pande verksamhet 10 261 582 10 327 251
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-} /minskning (++) kortfristiga fordringar -697 728 574 249
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder 2 632 584 -3 135 110
Kassaflode fran |opande verksamhet 12 196 439 7 766 390
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -15 748 136 -15 850 689
Investeringar i maskiner/inventarier -294 868 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -16 043 004 -15 850 689
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 10 019 072 12 353 243
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 10 019 072 12 353 243
Arets kassafléde 6 172 507 4 268 944
Likvida medel vid arets borjan 10 833 084 6 564 140
Likvida medel vid drets slut 17 005 591 10 833 084 ol

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien.
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning ach koncernredavisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster tilf nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstilgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar sker linjért éver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p8 anskaffningsvardet:

Byggnader 2,4 %

Ovriga Byggnader 1,65 %
Garage och carport 2,8 %
Badparken 2 %

Inventarier 10-20 &r berdknat pd anskaffningsvardet

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p8
féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av langfristiga skulder har dndrats i 8rsredovisningen 2019-12-31, s§
samtliga 18n som fisrfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 13nen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En hostadsratisfirening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanfaras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 17 209 687 kr. (17 209 687 kr)

Ovrigt :
Qvriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedany,,
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2019-01-01 2018-01-01
Noter _ 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 34 323 673 33 258 168
Hyror 3768 288 3685959
Qvriga avgifter 8 726 608 9 338 050
Ovriga intakter 257 666 463 060
Bruttoomséttning 47 076 235 46 745 237
Hyresrabatter och &vriga avdrag -1 687 -601
Hyresboartfall -87 415 -80 009
Avsatt till inre fond -1 881 071 -1 881 071
i 45 106 062 44 783 556
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Intékt kommitéer 118 814 89 169
Forsakringsersattning 0 129 044
118 814 218 213
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 3948 640 3901 670
Reparationer 1629 335 2 047 003
El 2975370 2813 079
Uppvérmning 7 208 155 7 238 575
Vatten 1102 657 1041 134
Sophamtning 1086 336 1141 663
Ovriga avgifter 1 876 466 1770 526
Gemensamhetsanldggning 16 461 95 406
Férvaltningskostnader 6 246 160 6 034 443
Tomtréttsavgald 2219980 1960 600
Fastighetsavgift 996 058 974 648
Ovriga driftskostnader 236 607 339 720
29 542 224 29 358 467
Not 5 Planerat underhall
Underhdll kabel-tv 1750 0
Underhall évrigt 249 0
Underhdll évriga byggnader 33575 48 186
Underhdll el-installationar 155 850 46 531
Underh8ll tomt 0 426 310
Underhdll enligt plan 2270773 1 424 603
Underh8ll utdver plan 177 970 48 765
2640 168 1994 395
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 183 709 220 457
Ovriga arvoden 503 654 502 005
Revisorsarvode 4 740 4 650
Ldner och andra erséttningar 35193 36 017
Sociala kostnader 146 450 156 619
873 746 919 748
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 6 174 525 5483 268
Restvérdesavskrivning 0 366 391
Inventarier 87 244 95 316
6 261 769 5944 975
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1903 141 2399734
Gvriga finansiella kostnader 4015 2175
1907 156

2401909
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvirde 256 308 944 236 010 077
Krets nyanskaffning ] 15 850 689
Omklassificerat frin pigiende nyanliggningar 0 6 097 783
Arets utrangering 0 -1 649 605
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 256 308 944 256 308 944
Ingdende ackumulerade avskrivningar -103 877 670 -89 677 616
Utrangering 0 1 246 575
Arets avskrivningar -6 174 525 -5 446 629
Utgdende avskrivningar -110 052 195 -103 877 670
Bokfort virde 146 256 749 152 431 274
Féreningens fastighet innehas med tomtratt, Nuvarande tomtrattsavagald gdller t.o.m. 2029-06-30
Taxeringsvirde for Soluret 1-2 samt Soiterassen 2-5 i Orebro. Virdedr 1965-1971,
Byggnad - bostider hyreshus 447 000 000 382 000 000
Byggnad - lokaler 4 295 000 3 425 000
451 295 000 385 425 000
Mark - bostéder hyreshus 261 000 000 137 400 000
Mark - lokaler 4 548 000 2 589 000
265 548 000 139 985 000
Taxeringsvarde totalt 716 843 000 525 414 000
Not 10 Inventarier
Ingaende anskaffningsvérde 4052 094 4 052 094
Arets investeringar 294 868 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 4 346 962 4 (052 054
Ingdende avskrivningar -3 598 846 -3 503 530
Arets avskrivningar -87 244 -95 316
Utgdende avskrivningar -3 686 091 -3 598 846
Bokfort varde 660 871 453 248
Not 11 Pégdende nyanliiggningar och forskott
IngAende anskaffningsviirde i 6097 783
Arets investeringar 15748 136 0
Omklassificeringar -6 097 783 ,
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 15748 136 0 &WU
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Bif Solhaga i Orebro
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 56 553 64753
56 553 64 753
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 385113 406 523
Skattekonto 70 12 432
Ovriga fordringar 4025 814
389 208 419 769
Not 14 Kassa och bank
Bankkonto 1555 758 839 148
Handkassa 16 748 16 339
1572 506 855 487
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 0 2041624 11 956 402 =759 189 4 382 276
Omfgring av Arets resultat enligt rstimma 4 382 276 -4 382 276
Disp. Fond fiir ytire uh enl styrelsebesiut -2 640 168 2 640 168
Avsittn. Fond fér yitre uh enl underhiiisplan 4 652 000 -4 652 000
Arets resultat 3999 813
Belopp vid drets slut 0 2041624 13 968 234 1611 255 3999 813
Not 16 LAngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
L3neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 181410 1,05% 2021-03-01 596 500 1}
Stadshypotek AB 189195 1,15% 2024-06-30 12 800 000 400 000
Stadshypotek AB 312289 1,40% 2023-09-01 7116 032 75 104
Stadshypotek AB 318981 1,56% 2023-09-30 6 089 580 170 100
Stadshypotek AB 318982 1,56% 2023-09-30 6 459 690 68 176
Stadshypotek AB 339607 1,00% 2020-12-30 7 055 000 85 000
Stadshypotek AB 374645 1,42% 2020-04-30 7 515 000 112 500
Stadshypotek AB 374647 1,05% 2021-09-01 2 283 600 0
Stadshypotek AB 374649 1,56% 2023-09-30 6220 640 172 795
Stadshypotek AB 374650 1,05% 2021-09-01 2141 000 (H
Stadshypotek AB 374652 1,05% 2021-09-01 2 140 649 0
Swedbank Hyp. AB 2556263842 1,40% 2022-06-22 8181 340 0
Swedbank Hyp. AB 2652093853 1,35% 2022-06-22 4 553 000 0
Swedbank Hyp. AB 2653009569 1,11% 2021-09-24 10 177 250 249 000
Swedbank Hyp. AB 2653029435 1,44% 2020-01-24 8 000 000 0
Swedbank Hyp. AB 2655759641 1,11% 2021-09-24 6 047 449 25 284
Swedbank Hyp. AB 2655759658 1,11% 2021-09-24 3516 960 127 888
Swedbank Hyp. AB 2655043680 1,40% 2022-06-22 6 148 688 96 166
Swedbank Hyp. AB 2754325708 1,44% 2020-01-24 6950 000 1000 000
Swedbank Hyp. AB 2850579034 1,45% 2022-04-25 4 100 000 100 000
Swedbank Hyp. AB 2850935624 1,11% 2021-059-24 S 000 000 0
Swedbank Hyp. AB 2851324323 1,45% 2022-04-25 4 175 000 100 000
Swedbank Hyp. AB 2859932465 1,78% 2023-01-25 14 125 000 500 000
141 392 378 3282013
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 109 787 865

Styrelsen har far avsikt att omsétta [3nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt

berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 124 982 313
Stillda sdkerheter

Panter och dédrmed jémiGriiga sékerheter som har stalits for egna skulder.

Fastighetsinteckningar 150 210 000 150 210 000
varav frigiorda

Summa stillda sdkerheter 150 210 000 150 210 000

Not 17 C_')vriga l&ngfristiga skulder )
Owriga |&ngfristiga skulder 650 000 650 000 h' e
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Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 3282013 2780937
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs lineomsittning) 28 322 500 0
31604 513 2780937
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 3107 4 502
Kaliskatt 9 085 7930
Mervardesskatt 60 474 77 334
Ovriga kortfristiga skulder 5 850 16 270
78 516 106 036
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 3691 022 3396012
Upplupna réntekostnader 219705 232 684
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1603 613 1783 693
5514 340 5412 389

Not 21

Véasentliga hiindelser efter rikenskapsrets utgdng

P& en extrastdmma i februari 2017 beslutades det o renovering av st8nde samt liggande stannar,
s.k relining med strumpa. Renoveringen farvintas pAgd i sex r med start i september 2017,

Berdknad kostnad & 132 000 000 kronor. Projektet kommer till storsta delen att finansieras med Ian.
Under 2020 férvintas féreningen ta upp ett nytt 1an pd ca 15 000 000 krﬂih’"
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Revisionsberattelse
Til féreningsstamman i Brf Solhaga, org.nr. 775000-3191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uttért en revision av arsredovisningen f6r Bif Solhaga fér &r
2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttals i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
dret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltiningsberattelsen ér
férenlig med arsredavisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs namare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar

Vi &r oberoende i férhallande till tareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar tillrickliga och
andamdisenliga som grund i6r vara uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestdr av Bostadsrétiskollen, men
innefattar inte Arsredovisningen och var revisionsberatlelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

t samband med var revision av 4rsredovisningen &r det van ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och éverviga om
informationen i vasentlig utstrackning & ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beakiar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférls avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vésentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detia. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for atl rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
drsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven fér den intema
kentroll som den beddmer &r nbdvindig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen ir
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formdgan atl fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsalt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inle om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéira med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enfigt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar alt uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberételse som innehdller vara uttatanden. Rimlig sékerhet
ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garant! for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Svenge alllid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vsentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfar
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r fillréickliga och
&ndamdlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vésenttig felaktighet till idljd av
oegentligheter ar hgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersam oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaklig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

+  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en siulsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens i6rmaga att fortsdfta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &
ofillrdckliga, modifiera uitalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida‘w



héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelsera p elt sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en
fimlig grad av sdkerhet om huruvida rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resuliat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning f6r Bd Solhaga fér r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst eller
fortust,

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund for vara uitatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fGrlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa stordeken av foreningens egna &
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och farvaltningen
av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
forlldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt freningens organisation Ar utformad s& ait bokiéringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekanomiska angelagenheter i
durigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
ultalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

pa nagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma,

Vart mél betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forendigt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upplécka atgérder eller férsummelser som kan
loranleda ersétiningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag
lill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsraltslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Rikstdrbund professioneli
omddme ach har en protessionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget tll
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebér alt vi fokuserar granskningen pa
sidana tgérder, omraden och férh&landen som ar vasentliga fér
verksamhelen och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet
Som underag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har vi
granskat om fdrslaget ar {orenligt med bostadsrétislagen.

—

Orebro den é’ 15 2020
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