Version 2022

BRF SOLHAGA

OREBROS STORSTA BOSTADSRATTSFORENING

Regler for utformning och skotsel av

UTEPLATSER

och inglasning av balkong/uteplats,
montering av markis-och parabol

Reglerna som foljer galler fran 2022 och tills vidare. Eventuella andringar
kommer att meddelas via informationsblad som delas ut i postfacken och
information i Grand Eko/hemsidan. Om du planerar att bygga eller dndra din
uteplats eller balkong ska alltid ett avtal tecknas mellan dig som
bostadsrattshavaren och BRF Solhaga.
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Allman viktig information

Brf Solhaga har ett generellt bygglov frdn Orebro kommun fér uteplatser/altaner i omradet.
Dessutom finns regler pa plats for byggen utomhus for att omradet ska hallas enhetligt. Har
foljer en sammanstallning av byggreglerna. Om du har fragor kan du kontakta bygg-gruppen
via kontaktformuldr pa hemsidan eller via bovardinnan.

Kom ihag att det alltid &r du som bostadsrattshavare som ar ansvarig for uteplatsen och
underhall. Ta darfor hjalp av nagon fackkunnig for att utfora arbetet, sarskilt nar det galler
takkonstruktioner, markismontering och inglasning. Alla ska ha mojlighet att bygga nagon
form av uteplats-tak, men ansdékan maste goras anda.

Nyttjanderatt

Du som bor pa bottenvaningen har tillgang till en uteplats. Uteplatsen tillhor
bostadsrattsforeningen och ingar inte juridiskt sett i bostadsrdtten. Du som
bostadsrattshavare har inte nagon rattighet att bygga pa din uteplats, men du har ddremot
mojlighet till det, under férutsattning att du féljer Brf Solhagas och Orebro kommuns
gemensamma beslutade regler. Det kallas for att du har nyttjanderatt till uteplatsen, och det
innebar att du far nyttja den under férutsattning att du underhaller och skoter den pa ett
acceptabelt satt. Eftersom all utrustning pa uteplatsen, t ex. vindskydd, staket, plattor,
vaxter etc. tillhor dig som boende, kan det uppsta oklarheter i ansvaret bade vad det galler
underhallsskyldighet och ansvar for sakerhet.

Du som bor pa évervaningen har pa samma satt nyttjanderatt av din balkong och behéver
dven ansoka om du vill glasa in eller géra férandringar, du behover dven ansdka om tillstand
for att satta upp markiser eller parabol.

Har nedan kommer rad och rekommendationer, bade vad galler utformning och
konstruktion, som kan underlatta for dig som boende. Om du &r osaker pa nagot, kontakta
Bygg-gruppen(via bovardinnan).

Avtal

Om du vill andra nagot pa uteplatsen eller pa balkongen sa maste ett avtal tecknas mellan
dig som bostadsrattsinnehavare och bostadsrittsféreningen. Du maste pabdrja bygget
inom tva ar efter att ansokan ar godkand och avtalet skrivet, annars maste du ansoka pa
nytt.

Sedan 2006 ska ett avtal traffas mellan dig som bostadsrattshavare nar du vill géra en
forandring och foreningen som reglerar vem som ansvarar for vad. Detta galler alla typer av
forandringar, med undantag for plantering av vaxter. Bostadsrattsforeningen har, enligt
plan- och bygglagen, ansvar gentemot kommunen i byggfragor. Det ar darfor foreningens
ansvar att se till att det finns regler pa plats som kan avtalas och féljas upp. Om man bygger
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utan avtal, eller om reglerna inte foljs sa kan det leda till att du maste bygga om eller riva
konstruktionen. Detta ar nagot som alla givetvis vill undvika och det ligger i allas intresse
som boende att omradet ser snyggt och valskott ut och att alla behandlas lika.

Sa har gar ansokan till

1. Din ansodkan
Du som ar bostadsrattshavare och vill bygga om din uteplats eller annan byggnation behéver

ansoka genom att fylla i en ansékan pa en sarskild blankett till foreningen (se sista sidan).
Ansokan skickar du med post, eller [amnar till Solhagagarden. Tillsammans med din ansdkan
bifogar du en ritning med alla matt.

Ritningen ska visa:

- bada sidorna (gavlarna)

- framifran, hur uteplatsen ska se ut

- en situationsplan (uppifran) som visar hur uteplatsen ligger i forhallande till grannar
entréer, byggnadens knutar etc.

2. Bygg-gruppen godkanner ritningen
Bygg-gruppen, som ar utsedd av styrelsen, avgér om dina féreslagna férandringar/ritning av

uteplats eller balkong ar godkéind, annars kan det behéva kompletteras eller andras. Alla har
ratt att bygga ett tak over uteplatsen forutsatt att reglerna foljs, men du behover
fortfarande bygg-gruppens godkdannande.

3. Grannarna godkanner
Nar bygg-gruppen har godkant ritningarna, behover du fa godkant fran dina narmaste

grannar. Det goér du genom att de skriver pa ett grannintyg. Forfragan ska ga till grannarna
bredvid och grannen ovanpa. Grannintygsblanketter finns att skriva ut fran hemsidan eller
hamtas pa Solhagagarden. Grannintyget lamnar du tillsammans med det undertecknade
avtalet till Solhagagarden. Om nagon av grannarna vagrar ta emot, svara eller har
synpunkter, kan du kontakta nagon i Bygg-gruppen sa far de ta fortsatt kontakt. Om en
granne eller grannar har synpunkter far Bygg-gruppen far avgora om du behoéver ta hansyn
till dessa.

4. Ansokan godkdnns av Bygg-gruppen

Nar Bygg-gruppen har fatt in alla grannintyg och det undertecknade avtalet sa kommer
nagon i Bygg-gruppen att skriva under avtalet. Foreningen behaller avtalet i original och en
kopia skickas tillbaka till dig.

Nar byggavtalet dr underskrivet av nagon i Bygg-gruppen far du pabérja bygget av
uteplatsbygget.
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Vad ska du bygga? - Ga till ratt avsnitt

Altan/uteplats

Ytmatt

Ytan som du far disponera beror pa storleken pa lagenheten.

Ldngden pa uteplatsen/alten ska sammanfalla med lagenhetens innermatt(far vara mindre).
Djupet far hogst vara 3,5 meter fran fasaden.

Om det av nagon anledning behover justeras fran tidigare matt sa kommer féreningen
meddela det i och med din ansékan. Det kan innebara att matten flyttas och antingen blir
nagot storre eller mindre dn 3,5 m for att 6verensstamma med uteplatser bredvid eller dyl.
Anledningen kan vara att helhetsintrycket blir battre, eller att for att forenkla
fastighetsskotseln.

Avstand till entrén

Det ska finnas ett avstand pa 70 cm mellan uteplatsen/altanen och entréplattan.

Husets vitmalade knutar

De vitmalade knutarna pa byggnaden far inte téckas. Det ar darfor inte mojligt att bygga runt
ett horn om du har en gavel- eller hérnlagenhet. Det kan finnas dldre uteplatsbyggen som
byggdes innan ombyggnationen ar 2000 som inte foljer nuvarande regler. Vid ombyggnation
eller reparation maste detta anpassas efter dagens regler.

Udda ytor

Om du har uteplatsen pa baksidan kan det finnas mojlighet att bygga pa ytan som motsvarar
trapphusbredden mellan tva lagenheter. Detta beddms fran fall till fall eftersom det kan
finnas kulvertbrunnar och annan teknisk utrustning som inte kan byggas in. Om det godkanns
sa ska detta ingd i uteplatsavtalet.

Utforande

Material

Uteplatskonstruktioner ska byggas i tra. Taket ska vara i vit genomlysbar plast. Profiler for
inglasning av uteplatsen ska vara i aluminium, naturelox (omalad matt aluminium) eller
vitlackerat. Inglasning ska vara i klarglas.
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Impregnering och 6vrig behandling av traet far endast vara gjort med godkanda medel. Vissa
delar av den barande konstruktionen kan vara av metall, som exempelvis stolpskor for lattare
staketkonstruktioner. Grunden lagger du bast med betongplintar. Se aven avsnitten om plast-
tak och inglasning.

Fargsattning

Alla staket, grindar, sidovaggar och trakonstruktioner for tak ska malas i vitt eller ”Solhagas
grona” (NCS S 6020-G30Y), inte hogblank tackande farg. Det &r bara den grona farg som
féreningen képer in, som far anvindas fér malning av uteplatsen. Aven impregnerat virke ska
malas vitt eller gront.

Om du byggt uteplatsen av impregnerat virke, masta virket torka mellan ett till tva ar innan
det malas for att inte kemiska reaktioner ska uppsta.

Gront och vitt kan kombineras. Bade gron och vit farg samt grundfarg kan kopas pa
Solhagagarden till ett subventionerat pris.

Infastning

Infastning i fasaden ar absolut forbjuden. Uteplatsen ska kunna monteras ner vid behov av
tillsyn, underhall, reparationer, ombyggnader etc.

Uteplatskonstruktionen ska i princip vara fristaende fran byggnaden. Under balkongplattan
finns tre bulthylsor ingjutna dar du kan fasta tex. en takkonstruktion som ett alternativ till en
eller flera barande stolpar. Om fasaden punkteras genom att man skruvar eller faster i den sa
kommer fukt in och da far du sta for alla kostnader for aterstalla fasaden.

Du kan behodva sta for kostnader for nedmontering och atermontering av
uteplatskonstruktionen vid tillsyn, reparationer, ombyggnader osv. om inget annat ar beslutat.

Det finns sarskilda fasttag for armaturer och vadringshangare m.m. som passar i bulthylsorna.
Du bekostar sjalv montering. Fasttaget finns att kopa pa Solhagagarden. For Oppettider, se
hemsida eller Grand Eko.

Utformning

Taket pa uteplatsen/altanen far inte byggas ihop med balkongen ovanfér. Taket ska ha en
lutning pa 6 grader.

Takets hogsta punkt ska ligga direkt under balkongplattans underkant. Det innebar att man
behover gora ett urtag i tak-plasten for balkongens faste. Taket ska alltid luta fran fasaden.
Takvinkeln ska vara ca 6 grader. Uteplatstakets sidor bor avslutas utanfor eller i linje med
balkongen, inte mitt under. Taket ska ha ett 6verhang (utdver 3,5 m) pa minst 20 cm, men
inte mer an 30 cm. Sargens framkant av taket, det vill sdga partiet mellan taket och
oppningen (som dven kan vara inglasat) far vara hogst 20 cm. Se ritning for ndrmare
beskrivning.
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Du som bostadsrattshavare har det fulla ansvaret for att konstruktionen haller for tung sno
och att du ersatter eventuella skador som kan uppkomma pa byggnad eller gentemot tredje
man. Foreningen ersatter inte skador, t ex. snoras fran tak och balkong. Du far inte bygga
innertak eller isolera taket.

Takkonstruktionen far inte fastas i fasaden. Stolpen som haller takkonstruktionen och star
narmast vagg ska sta 5 cm fran fasaden. Inga stolpar far placeras framfor fonster eller
dorrar.

For att tata mellan tak och fasad far en vit vinkelplat fastas i taket som ligger mot fasaden.
Eftersom taket inte far fastas i fasaden, ar det viktigt att takkonstruktionen far ordentlig
stabilitet. Vinkelbeslag eller snedstravar kan vara nddvandiga for stolpens avstand fran fasad
och for att undvika fuktsamling och frostsprangning. Passbitar far anvandas for att tata mellan
stolpe och fasad. Som alternativ till stolpe vid fasaden kan takkonstruktionen, eller del av den,
fastas i fardigmonterade hylsor (3 st.) pa balkongens undersida.

Taket behover av praktiska skal (bl. a. dropp) ha ett visst 6verhang. Hangranna och stupror
rekommenderas men var uppmarksam sa att vatten inte rinner direkt pa gangbanan sa att det
orsakar halk-problem eller blir staende inte husets sockel.

Fronten; Om du viljer att bygga altanen/uteplatsen med en halvvigg, eller som ett staket
sa far denna vara hogst 1 meter 6ver mark och ldagst 0,85 meter 6ver mark i linje med
fonsterblacket pa fastigheten. Skador pa uteplatskonstruktionen vid klippning/trimning
beroende pa for lagt placerat staket/front ersatts inte. Alternativt kan hela eller delar av
altanen/uteplatsens front eller gavlar byggas utan halvvagg/staket och vara helt 6ppna eller
inglasade. Fronten far diremot aldrig vara téckt fran golv till tak. Mindre partier(25% eller
mindre) far besta av gles spaljé.

Uteplatsen/altanens "finsida” ska alltid vara utat. Underkanten pa uteplatsen/altanen ska
inte vara narmare dn 10 cm fran marken.

Om du vill fasa ett horn pa din uteplats/altan pa liknande satt som balkongen sa ska vinkeln
vara 45 grader och ska vara minst 70 cm och max 110 cm. Den kan vara helt glasad/6ppen
fran brostningen till tak. OBS! Fasningen ska vara pa samma sida som balkongen ovan.

Observera att uteplatsen/altanen inte dr ett extra rum och att det inte ar tillatet att isolera
uteplatsens/altanens vaggar eller tak.

Staket och sidovaggar

Staketet far hogst vara 0.90 meter och ldgst 0.60 meter fran mark. Om det dr en del i en
takkonstruktion ska staketet vara hogst 1 meter fran mark. Grinden ska ha samma
h6jdmatt.
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Foreningen rekommenderar att forankra staketets stolpar i gjutna plintar for stabilitet.
Stolparna ska kunna tas bort och det ar darfoér lampligt att skruva fast dem i ingjutna ”jarn” i
stolparna.

Ett alternativ for lattare staketkonstruktioner kan vara stolpskor i plat som slas ned i marken.
Staketstolpar kan slas ner direkt i marken, men eftersom traet kommer i direkt kontakt med
marken sa kommer det sa smaningom ruttna.

Staketets monteras sa att staketets “finsida” riktas utat fran uteplatsen. Staketspjilorna
bor inte byggas narmare mark dn ca 10 cm.

Vindskydd

Ett vindskydd i form av ett plank ger skydd mot insyn och vind. De vindskydd som du delar
med din granne bor se lika ut pa bada sidor. Prata darfér med din granne om det
gemensamma vindskyddet och kom 6verens om farg och form.

Tank anda pa att vindskyddets bredaste del far byggas ut max 2 meter ut fran fasad. Det ar
inte tillatet med heltiackande sidoskydd/vindskydd/gavel fran vagg ut till 3,5 meter, férutom
om vaggen skiljer tva uteplatser med sammanbyggt tak.

Tradack

Det finns ett mellanrum mellan ldgenhetens golvniva och markniva, mellan 15-30 cm. For att
gora uteplatsen mera tillganglig, sa kan du bygga en altan eller tradack.

Djupet pa tradack ska halla samma matt som uteplatser, max 3,5 meter ut fran yttervagg.
Mindre traddck som ligger innanfor en annan avgransning med ratt matt, t ex staket, hack
eller motsvarande kan godkadnnas. Dackningen behdver inte vara ratvinklig, detta bedéms
fran fall till fall.

Hojden pa tradacket far inte vara hégre dn rumsgolvet. Den som har kulvertbrunn eller
annan motsvarande fast installation pa sin uteplats maste bygga décket sa att det gar att
komma at for tillsyn, underhall och reparationer.

Staketets ovansida ska ga i linje med fonsterblecket vid uteplatsen.

Inglasning av uteplats

Vill du glasa in din uteplats behover du fylla i en sarskild ansékan till féreningen och avtal
om utférande och ansvar. Inglasning ska vara tillverkad av godkant klarglas som ar tillverkat
for andamalet och med profiler och infastning som ar av godkdnt material och utférande.
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Tra kan anvandas som material pa delar av gaveln, annars ar inbyggnad av tra, plast, textil
eller andra material dn glas inte tillatet.

Sten- och plattsattning

Inom ramen for din uteplats sa kan du normalt lagga sten- och plattor pa valfritt satt. Det ar
viktigt att vattnet rinner fran hussockeln sa det inte orsakar vattenskador. Darfér ska sten-
och plattlaggningen ldggas sa att minst tva plattrader, ca 80 cm, lutar fran fasaden.

Uteplatsen far inte asfalteras, betonggjutas eller motsvarande.

Det ar tillatet att lagga en plattrad eller motsvarande utanfor uteplatsen, for att avgransa mot
grasytor och planteringar som féreningen skoéter. Denna plattrad far max vara 35 cm utanfor
ramen for din uteplats. Singel eller motsvarande ar forbjudet att anvanda eftersom stenarna
latt hamnar ute i grasmattan och blir projektiler vid grasklippning och trimning.

De flesta har en grind i staketet eller skjutd6rr ut fran uteplatsen/altanen (se stycket Grindar).
Om grasmattan mellan uteplatsen och ndrmaste asfalterade viag/gangbana ar mer dn 1
meter sa far du inte lagga plattor som en gang i grasmattan.

Plantering och vaxter
Planterar du véxter sa ska du vara medveten om att de inte kommer att ersattas om de skulle
vara i vagen nar foreningen behover utfora tillsyn, underhall, reparationer, ombyggnader etc.

Hackar

Uteplats med hack ska ha matten; 3,5 m ut fran vagg, och langd ska sammanfalla med
lagenhetens innermatt. Hackarna ska vara valskotta och ska godkannas vid besiktning av
bygg-gruppen.

Gras, vaxter, planteringar
Nar du planterar sa tank pa att vattnet rinner fran husgrunden, och att inte ldgga jord direkt
mot fasad/sockel.

Det &r viktigt att inget vatten kan samlas mot sockel/fasaden eftersom det kan ge upphov till
vattenskador. Att plantera direkt mot hussockeln kan ocksa orsaka skador, darfor ar det viktigt
att antingen anvanda en fuktsparr(t ex. platonmatta) eller plantera en bit ifran sockeln.

Det ar inte tillatet att ha vixter som kladttrar pa fasaden, inte heller en spaljé som fasts pa
fasaden.

Du kan anvanda fristaende spaljéer eller spaljéer som férankras i vindskydd som kan
anvandas till klattervaxter, men ténk pa att det ska finnas ett avstand till fasaden.
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Trad som planterats av boende far inte vara hégre dn balkongens underkant och inte heller
ligga mot balkong eller fasad.

Planteringar utanfor uteplats

Gransen mellan bostadsrattshavarens och bostadsrattsféreningens ansvar gar direkt utanfor
staketet/hacken - 3,5 meter fran fasaden. Det finns uteplatser i omradet som inte foljer
nuvarande regler av olika anledningar och kan ha mindre djup. Du som bostadsrattshavare
far gora en mindre plantering utanfor uteplatsen eller stélla en pallkrage for odling, hégst 70
cm, langs staketet/uteplatskonstruktionen. Det forutsatter att du skoter den och att den inte
forsvarar fastighetsskotseln. Detta ar i man av utrymme.

Foreningen tar normalt ansvar for ytan mellan sidoskydd (vindskydd) och entréplatta.
Vanligen finns har perenner for att hindra regnvatten fran att stanka upp pa sidoskydd eller
fasad. Du far plantera egna vaxter men ska da dven ta ansvar for skotseln. Av sakerhetsskal far
planteringen inte ersattas med singel.

Du som bostadsrattshavare far pa ett bra och fackmannamassigt satt skéta om
planteringsytor som tillhér féreningens gemensamma ansvar, men kan inte férbjuda
foreningens anlitade personal, att utféra avtalat arbete. Du fdr inte tar bort véxter och trid
som planterats av féreningen.

Val av vaxter
Vaxter som &r giftiga, allergiframkallande eller har giftiga bar far inte planteras 6ver huvud
taget.

Grindar/dorroppningar

Grindar ska ha samma hojd som staketet och ska inte placeras pa uteplatsens frontsida,
utan pa gaveln om det dr maojligt. For undantag kravs godkdannande av bygg-gruppen.

Dorrar till altanen ska vara av skjuttyp och far inte vara heltdckande. Dorren ska placeras pa
gaveln, men om den ligger mellan tva andra uteplatser och det inte &r maojligt sa far man gora
undantag.

Inne pa uteplatsen

Uteplatsen far inte anvdandas som upplag eller forrad. Mindre skap eller hyllor for att halla
ordning pa utrustning ar tillatet om de ar lagre an brostning. Det &r inte tillatet att bygga
forrad eller pa annat satt bygga in ytor pa uteplatsen.

Brandfarlig utrustning eller material/féremal som kan dra till sig skadedjur far inte forvaras
pa uteplatsen. Egna hushallskomposter &r inte tillatna i omradet.
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Skotsel av uteplats.

Du som bostadsrattshavaren ar skyldig att skota och underhalla den uteplats som du har
dispositionsratt till. Om du inte underhaller uteplatsen kan, efter anmodan om rittelse, du
mista ratten att disponera marken. Féreningen kommer da att riva/sanera/stdda uteplatsen
pa din bekostnad.

Styrelsen besiktar alla uteplatser varje ar. De uteplatser som har nagon form av brist kommer
att meddelas tillsammans med krav pa atgard. Allvarligare brister kan meddelas utan hdnsyn
till tidpunkt under aret. Styrelsen har tagit fram vissa kriterier for allméant underhall av
uteplatskonstruktioner och skotsel av vaxtlighet, detta for att géra bedomningen likvardig.

Inglasning av balkong
Vill du glasa in din balkong behover du fylla i en sarskild ansékan till féreningen och avtal
om utférande och ansvar. Avtalet reglerar dgar-, underhalls- och sdkerhetsansvar.

Inglasning ska vara tillverkad av godkant klarglas som &r tillverkat for andamalet och med
profiler och infdstning som ar av godkdnt material och utférande.

Ldmna garna ett produktblad eller en broschyr fran tillverkaren av profilerna/inglasningen

tillsammans med ansodkan.

Markis
Uteplats och balkong

Markis far sattas over uteplats och balkong. Markismontaget endast fastas i
balkongkonstruktionen. Aven fér att montera markis sa ska du avtala med féreningen dir du
som bostadsrattshavare férbinder dig att ta hela ansvaret eventuella foljder en uppsattning
innebara, inklusive underhall.

Bostadsrattshavaren blir t ex. ersattningsskyldig for att aterstélla skador pa byggnad och
byggnadsdelar eller gentemot tredje man som uppstar pga. markisen. Anlita alltid en fackman
for montering av markisen. Du ar ocksa skyldig att bekosta nedmontering av markisen om det
skulle behévas for underhall och reparationer.

Over fonster
Infastning av markiser ska ske i fénsterramen.

Godkanda markisprover att vilja mellan finns pa Solhagagarden.

Parabol
Du far inte montera upp en parabol utan att fa det godkant av styrelsen.
Ansokningsblankett finns pa Solhagagarden.
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Parabol far endast monteras fristdende pa stolpe, innanfor racket pa bostadsrattshavarens

balkong/terrass, alternativt fast med klamfasten i balkongracket. (ingen borrning far ske)
Ingen del av parabolen far sticka ut utanfor racket. Tank pa att inga hal far borras i
fastighetens fasad eller att kablar/kabelrdannor inte hdnger eller leds utanfér din
balkong/terrass. Parabolen far inte utgéra ett hinder vid underhallsarbeten eller andra
atgarder inom foreningen och ska da monteras ner pa begéran av styrelsen. Vid 6verlatelse av
lagenheten ska all utrustning for parabol monteras ner och tas bort.

Checklista

Innan du bygger:

Las igenom reglerna nogal!

Ansokan maste vara godkand av bygg-gruppen innan du pabdrjar arbetet
Ritning pa byggnation ska godkdnnas av bygg-gruppen

Grannintyg inhdamtas om sa kravs

Nar du bygger:

Kom ihdg att aldrig fasta nagot i fasaden

Folj den godkdnda ritningen

Endast 6 graders taklutning ar tillatet

Var noga med att du anvander fér Solhaga godkanda material och de fargkulorer
som ar tillatna

Visa hansyn till grannarna

Hall undan skrap under bygg-tiden och efter bygget ska det stddas undan utan
drojsmal

Bygg-gruppen besiktar under tiden och kommer sedan att slutbesikta

nar bygget ar klart
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-y BRF SOLHAGA
' ?}‘@5 > OREBROS STORSTA BOSTADSRATTSFORENING

REGLER

vid om- eller nybyggnation av uteplats/balkong som innefattar
inglasning av uteplats/balkong, ny- eller ombyggnation av tak pa
uteplats, byggnation av staket pa uteplats, markiser och
parabolmontage.

Undertecknad bostadsrattshavare bekraftar att den mottagit, last och
forstatt Brf Solhagas gallande regler och att de kommer att foljas.

Jag godkédnner behandling av mina personuppgifter i syfte att hdlla ett register fér denna
attest hos Brf Solhaga.

Namnteckning (bostadsrattshavare) Datum

Namnfortydligande

Adress Lagenhetsnummer (tre-siffrigt)
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